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Demographie: Die Stadt Pforzheim wird in den kommenden Jahren bis 2020 knapp 3% ihrer heu-
tigen Einwohner verlieren, das sind etwa 3,5 Tsd. Einwohner. Die Wohnungsnach-
frage steigt bis dahin infolge sinkender Haushaltsgréfzen dennoch um rund 5% an.

L eerstand: Der marktaktive L eerstand in Geschosswohnungen liegt mit 2,6% deutlich Uber
dem Landesdurchschnitt von 1,5%. In den letzten fiinf Jahren hat er bei kleinen wie
bei grofRen Wohnungen deutlich zugenommen.

Kaufpreise: Die Preise fur inserierte ETW sind in den letzten vier Jahren gesunken (im Mittel
Neubau -3%, Bestand -6%), besonders betroffen ist das obere Marktsegment von
Bestandswohnungen (-14%).

Mietpreise: Die angebotenen Mietpreise sind seit dem 2. Quartal 2004 ebenfalls gesunken
(Neubau -18%, Bestand -6%, insgesamt -7%). Allerdingsist seit dem ersten Quar-
tal 2006 ein Wiederanstieg um 5% zu beobachten.

Demographie mar ktaktiver L eerstand
110 4,5%
bisherige Prognose | 02001 empirica
108 T Entwicklung e 1 2006
106 e Haushalte 3,5%
(=) [}
= 104 5 3.0% —
[te) g (!
S 102 1 asi
¢ -/-_W S 20% |
& 100 B 2 _
e —r \-\Bevﬁlkerung  1,5% A ]
98 — 0% | HE
96
empirica 0,5% 1 1|
o 0,0%

1995 2000 2005 2010 2015 2020 2025

<50gm 50-60gm 60-80gm 80-100gm Insgesamt
Jahr WohnungsgroRe
Angebotspreise, Kaufen* (ETW) Angebotspreise , Mieten®
3.000 10
empirica, 9 empirica
2.500
= = 8
g g 7
¥ 2,000 @
- c
g 3 . /
(5] ©
5 1500 R —
@ — Neubau Q2-2008 5 %1 = Neubau Q2-2008
2 1000 NeubauQ22004| = & 4 Neubau Q2-2004
Sl —Bestand Q2-2008 ° 3 — Bestand Q2-2008
< Bestand Q2-2004 < Bestand Q2-2004
500 2
unteres . ‘ oberes 1 unteres oberes
2 Marktsegment mittleres Segment | Marktsegment Marktsegment | mittleres Se gment | Marktsegment
! ! ! ! 0 T T T T
0% 2026 06 60% 80% 100% 0% 20% 40% 60% 80% 100%
Anteil angebotene Objekte Anteil angebotene Objekte

L esebeispiel Kaufpreise Neubau Q2-2008: Die 25% preiswertesten Angebote (unteres Marktsegment) kosten weniger als
2.050 €/gm. Die mittleren 50% aller Angebote (mittleres Marktsegment) liegen zwischen 2.050 und 2.350 €/gm, die 25%
teuersten Angebote (oberes Marktsegment) kosten mehr als 2.350 €/gm.

Neubau 2008 (2004) = ab Baujahr 2005 (2001). Quellen: empirica-Regional datenbank (Demographische Entwicklung),
empirica-Preisdatenbank (IDN Immodaten GmbH), Techem-empirica-L eerstandsindex (marktaktiver L eerstand)
Weitergehende Analysen firr PLZ-Bereiche, Stadtteile, Zimmerzahl, Wohnungsgroflen etc. auf Anfrage
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