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1 Eine sparintensive L ebensbkonomie

Wohneigentum — ein Sparanreiz sui generis. Vermogen entsteht, wenn Einkommen nicht konsumiert,
sondern gespart wird. Das klingt trivia. Dennoch fallt es vielen Menschen schwer, ihren Konsum einzu-
schrénken. Hilfreich sind dann spezielle Anreize, die das ,, Sparleid* mildern. Dazu dienen etwa staatliche
Sparpramien. Aber auch drohende Einschnitte im Rentenniveau und damit die Aussicht auf einen fallenden
Lebensstandard im Ruhestand kdnnen die Sparneigung erhdhen. Ein Sparanreiz ganz eigener Art stellt
offensichtlich der Erwerb von Wohneigentum dar. Ohne finanzielle Anreize wie bel den Sparprémien und
ohne finanzielle Einbul3en wie sie durch kiinftige Rentenreformen drohen, erbringen Selbstnutzer schon in
der Ansparphase hothere Sparleistungen. Das gilt im Ubrigen auch im Vergleich mit gleichatrigen Mieter-
haushalten derselben Einkommensschicht (vgl. LBS-Studie ,,Vermogensbildung in Deutschland”, Braun et
al. 2002).

Abbildung 1: Vermégensunter schiede Mieter vs. Selbstnutzer
Auswahl: 50- bis 59-jahriger Haushaltsvorstand, Haushaltsnettoeinkommen 2.000-2.500 Euro pro Monat
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Anmerkung: Dargestellt sind jeweils Nettovermogen, d.h. abzgl. Konsumenten- und Baukredite.

Quelle: Eigene Berechnungen aus EVS 1998 empirica

Wohneigentimer erreichen bis zum Ruhestandes eine vielfach grofiere Vermdgensabsicherung als
vergleichbare Mieterhaushalte. Wohneigentiimer haben allein in Form von Geldvermégen — bestehend
aus Sparbiichern, Wertpapieren und Bausparguthaben abziiglich ausstehender Restschulden fur Konsu-
mentenkredite - gut 40% mehr angespart als Mieterhaushalte (vgl. Abbildung 1). Hinzu kommen doppelt so
hohe Anspriiche an Lebensversicherungen. Da die meisten Mieterhaushate alenfalls kleinere (Garten

)Grundstiicke und nur eine Minderheit vermietete (Wohn-)Immobilien besitzen, summiert sich deren durch-
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schnittliches Immobilienvermdgen unter Berticks chtigung ausstehender Baukredite nur auf rund zehn Tau-
send Euro. Demgegenlber ergibt sich beim typischen Selbstnutzer ein Wert von knapp 180 Tsd. Euro.
Insgesamt ist das Vermdgenspolster eines 50- bis 59-jahrigen Wohneigentiimers damit gut sechsmal so

hoch wie bel gleichatrigen Mietern.

Haushalte mit Wohneigentum haben einen sparintensiveren Lebensweg beschritten. Esist erstaunlich,
wie im Einkommen vergleichbare Haushdte bis zum Eintritt in den Ruhestand Vermogensunterschiede in
einer Grolenordnung von fast 200 Tausend Euro erwirtschaften? Die Eigenheimférderung und Unterstiit-
zungen aus dem Familienkreis aleine konnen dieses Ergebnis nicht verursachen. Der Anteil staatlicher
Forderung macht bei typischen Erwerben alenfalls 10-15% des Kaufpreises aus (vgl. Abbildung 10 im
Anhang), typische Finanzspritzen der Eltern liegen unter 20 Tausend Euro (vgl. Braun, 2000, S. 115). Em+
pirische Untersuchungen zeigen, dass viele Haushate nur durch eine Erwerbstétigkeit beider Partner die
hohen anfénglichen Zins- und Tilgungdeistungen tragen kénnen. Wohneigentum fuihrt — obwohl mehr Kin-
der im Haushat zu betreuen sind —zu einer htheren Erwerbsbeteiligung (vgl. LBS-Studie ,, Vermdgensbil-
dung in Deutschland”, Braun et al. 2002). Insofern stehen hinter den Uberdurchschnittlichen Vermégen
auch andere Lebensentwiirfe als bei Mieterhaushalten. Das zeigt sich auch darin, dass Haushate mit
selbstgenutztem Wohneigentum ihren Konsum sdltener als Mieter mithilfe eines Ratenkredites finanzieren
(vgl. ebd.).

Wo genau die Selbstnutzer sich einschranken ist bisher empirisch kaum erforscht. Insgesamt leben
die Selbstnutzer sparsamer. Aber wo genau, in welchem Ausmal’? und wie lange schrénken sie ihren Kon-
sum ein? Diese Frage wird in der vorliegenden Studie anhand der Informationen aus der Einkommens- und
Verbrauchstichprobe (EVS) empirisch beantwortet. Im Rahmen der EVS wurden mehr als 130 verschie-
dene Ausgabekategorien erfragt. Auf dieser Basis kann das Ausgabeverhaten junger Selbstnutzer und
Mieterhaushalten verglichen werden. Mithilfe spezidler statistischer Verfahren lassen sich dabei struktu-
relle Unterschiede (z.B. im Einkommen oder im Familienstand) herausrechnen. Im Ergebnis kann gezeigt
werden, in welchen Konsumbereichen sich Wohneigentimer besonders einschrénken und wo der Verzicht

schwerer falt oder ausbleibt.

Die Ergebnisse lassen auch Rickschlisse auf Veranderungen im Konsumverhalten zu, die infolge
des erhohten Altersvorsorgesparens zu erwarten sind. Derzeit kommen die negativen Konsumeffekte
der privaten Altersvorsorge noch nicht voll zum Tragen, weil erst vergleichsweise wenig Berechtigte spe-
zielle Riestervertrége abgeschlossen haben. AulRerdem wird die volle Férderhthe (max. 2.100 Euro p.a.
nachgelagert besteuert) erst bis 2008 redlisiert. In der betrieblichen Altersvorsorge kdnnen zwar schon seit
2002 bis zu 2.448 Euro p.a. aus dem Bruttoeinkommen gespart werden, dadurch waren die Nettoeinkom-
men aber kaum betroffen. Denn im Unterschied zu privaten Riestervertrdgen sind Einzahlungen in betrieb-

liche Riestervertrage soziaversicherungsfrei, haben die Arbeitgeber z.T. die eingesparten Arbeitgeberbei-
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trége an die Arbeitnehmer weiter gegeben und wurden die Einzahlungen ohnehin oft durch Umschichtung
aus bisherigen VL-Anlagen finanziert.

2. Sparen heisst Konsumver zicht

2.1 DasAusmald der Konsumeinschrankung

20% weniger Konsum in den ersten Jahren nach dem Hauskauf sind nicht ungewohnlich. Das
Ausmal’3 der Konsumeinschrankung wird zundchst exemplarisch anhand des Verhaltens junger, unter 50-
jéhriger Haushate mit einem fur Selbstnutzer typischen Monatseinkommen von netto rund 3.000 Euro ab-
geschétzt. Abbildung 2 stellt die Einkommensverwendung von Mieterhaushaten der von ,,hoch belasteten®
Wohneigentiimern gegeniiber." Obwohl beide dasselbe Einkommen beziehen, sparen die Eigentiimer mit
gut 500 Euro Monat fir Monat fast doppelt sovie — vor alem nattrlich in Form von Tilgungdeistungen.
Hinzu kommt mit rund 400 Euro ein fast genauso grof3er Betrag, der fir Bauzinsen fallig wird. Nach Ab-
zug songtiger laufender Kosten fir das Grundvermdgen bleiben dem betrachteten Selbstnutzer schliefdich
nur noch knapp 1.900 Euro zum Konsum, wahrend dem Mieter — abziiglich Sparen und Wohnkosten - vom
selben Nettoeinkommen fast 2.300 zur freien Verfiigung stehen. Das sind rund 400 Euro oder 20% mehr

as beim Wohneigentimer.

Wohnkosten werden nicht betrachtet. Streng genommen gehdren zum ,,Konsum® neben den Ausgaben
fur Verbrauchs- und Gebrauchsgitter sowie fir Dienstleistungen auch die Zinszahlungen. Wirde man je-
doch in der vorliegenden Untersuchung die Zinsausgaben fur Baukredite berticksichtigen, dann ergaben
sich nur sehr geringe Konsumeinschrankungen. Denn typischerweise bestehen die anfanglichen Kreditra-
ten zum Grofdeil aus Zinszahlungen. Deswegen werden Zinsen fir Baukredite im Folgenden nicht zu den
Konsumausgaben gezahlt. Im Ubrigen wirde das auch nicht dem Empfinden der betroffenen Haushate
entsprechen. Die machen durchaus die Bauzinsen fur ihre Konsumeinschrankungen verantwortlich. Well
aber die Zinszahlungen des Eigentimers — genauso wie Grundsteuern und andere laufende Kosten fir
Grundvermdgen — nichts anderes als das Pendant zur (Nettokalt-)Miete des Mieterhaushaltes darstellen,
werden im folgenden samtliche Wohnkosten auf3en vor gelassen - mit Ausnahme der Energieausgaben.
Andernfalls wiirde die Untersuchung auch zu dem absurden Ergebnis gelangen, dass sich Selbstnutzer in

ihren Mietausgaben einschrénken.
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Abbildung 2: Konsumeinschrdnkung hochbelasteter Selbstnutzer
Auswahl: unter 50-jdhriger Haushaltsvorstand, Haushaltsnettoeinkommen 3.000 Euro pro Monat (250 Euro)
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Quelle: Eigene Berechnungen aus EV'S 1998 empirica

2.2  Nicht nur finanzielle Unter schiede

Mieter und Selbstnutzer unterscheiden sich nicht nur im Sparverhalten. Den Lebensweg von Haus-
halten mit selbst genutztem Wohneigentum zeichnet nicht nur eine hthere Sparfreude und eine groi3ere
Erwerbsbeteiligung aus. Es gibt noch weitere bedeutende Unterschiede, die zu abweichenden Konsum-
strukturen im Vergleich zu typischen Mieterhaushalten fuhren. So wohnen in mehr as der Hafte dler
Mietwohnungen (Median) mit unter 50-jdhrigem Haushatsvorstand héchstens zwei Personen, wahrend
gleichaltrige Eigentimerwohnungen mehrheitlich mindestens drei Personen beherbergen. Hier macht sich
bemerkbar, dass mehr as jede zweite Mietwohnung von Singles oder kinderlosen Paaren bewohnt wird
(vgl. Abbildung 3). Bei Eigentiimern trifft dies nicht énmal bei einem Drittel aler Wohnungen zu. Ahnlich
gegensdtzlich verhdt es sich mit dem Wohnumfeld. Fast 60% aller hoch belasteten Eigentimer, aber nur
30% dler Mieter wohnen in Gemeinden mit weniger als 20.000 Einwohnern (vgl. Abbildung 4).

Als , hoch belastet* werden diejenigen Wohneigentiimer bezeichnet, die eine Belastung aus Zins und Tilgung fir Baukredite von
mehr al's 25% des Nettoeinkommens tragen miissen (vgl. Abbildung 9 im Anhang). Eine exakte Auswahl z.B. derjenigen Haushalte,
diein den letzten 5 Jahren Wohneigentum erworben haben, ist nicht mdglich, dain der EVS keine Informationen Uber den Erwerbs-
oder Umzugszeitpunkt erfasst werden. Das ist fir die vorliegende Untersuchung aber unproblematisch. Denn in erster Linie geht es
darum, das Konsumverhalten von Haushalten mit engen Budgetrestriktionen zu beschreiben. Damit ist vereinbar, dass bei der ge-
wahlten, indirekten Auswahl einige wenige junge Wohneigentiimer mit geringeren Belastungen ausgeschlossen werden bzw. einige
altere Wohneigentimer ,die ,,immer noch* hohe Belastungen aufweisen, einbezogen werden.
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Abbildung 3: Struktur der Haushalte von Mietern und Wohneigentiimern

Auswahl: unter 50-jdhriger Haushaltsvorstand
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Quelle: Eigene Berechnungen aus EVS 1998 empirica

Abbildung 4: Gro6le der Wohnortgemeinde von Mietern und Wohneigentiimern

Auswahl: unter 50-jdhriger Haushaltsvorstand
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Quelle: Eigene Berechnungen aus EV'S 1998 empirica

Messung der Konsumeinschrénkung erfordert spezielles statistisches Verfahren. Die unterschiedli-
chen HaushaltsgrofRen von Mietern und Selbstnutzern machen sich auf jeden Fall im Budget fir Nah
rungsmittel und fir Bekleidung bemerkbar. Aber auch andere Konsumausgaben hdngen von der Personen-
zahl im Haushdt ab. Genauso hat die Grof3e der Wohnortgemeinde Auswirkungen auf die Konsumstruktu-

ren. Man kann unterstellen, dass in kleineren Gemeinden mehr Ausgaben fir (Individual-)Verkehr, aber —
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mangels Angebot — weniger Ausgaben fur Unterhaltung oder Kultur ausgegeben wird. Damit diese Struk-
turunterschiede nicht zu Verzerrungen bel der Messung der Konsumeinschrénkung hoch belasteter Selbst-
nutzer fuhren, ist die Anwendung einer speziellen Schétztechnik erforderlich. Regress onsschétzungen bie-
ten diese Moglichkeit, weil sich die Ergebnisse ds Abweichung von einem Referenzhaushalt — in diesem
Falle von einem Mieterhaushalt — interpretieren lassen. Dartiber hinaus werden mit diesem Verfahren auch
andere Verzerrungen herausgerechnet, wie sie z.B. durch unterschiedliche Einkommen, den beruflichen
Status, das Alter des Haushaltsvorstandes oder durch Ost-West-Unterschiede entstehen kdnnen. Die de-
taillierten Regressionsergebnisse sind im Anhang dargestellt. Im folgenden werden nur die Konsumein-

schrénkungen a's Partialeffekt der hoch belasteten Selbstnutzer betrachtet.

2.3 Mehr alseine Anlageentscheidung

Das Wohnen in der eigenen Wohnung hat Nebeneffekte. In den eigene ,,vier Wanden* fuhlt man sich
besonders sicher und unabhangig. Das Wohnen bietet hier eine besondere Quditét. Man geniefdt sein B-
gentum, den Status und das Sicherheitsgefiinl, einschliefdich der Alterssicherungseffekte. Aufgrund dieser
»Nebeneffekte® sind die Haushate offensichtlich bereit, zusétzliche Sparleistungen zu erbringen. Se kau-
fen sich in ein ,,Wohnen plus* ein. Das hat weitreichende Folgen. Im Vergleich zu einem reinen , Riester-
sparen“ kommt hinzu, dass dieses Alterssicherungssparen nur zu einem Geldbetrag fuhrt, der in ferner
Zukunft konsumiert werden soll. Wohneigentum bringt dagegen bereits nach der Ansparphase einen direk-
ten Nutzen sowie Status und Sicherheitsgefiinl. Ganz offensichtlich it Wohneigentum ein Mehrzweckver-
maogen, das die Haushalte zu besonderen Sparleistungen anregt — Sparleistungen, wie sie Haushalte mit

abstrakter Alterssicherung nicht in dem Ausmal3 erbringen.

Macht Wohneigentum sparsam oder kaufen nur die Sparsamen? Zuweilen wird der Einwand aufge-
fhrt, es handle sich bei den Wohneigentiimern um eine Selbstselektion der ,, Sparfreudigeren”: ihre hohe
Sparleistungen hat nichts mit dem Wohneigentum zu tun, sondern ist lediglich Zeichen einer anderen Préfe-
renzstruktur. Dem steht entgegen, dass durch giinstigere Preise fir Wohneigentum in verschiedenen Pha-
sen der wirtschaftlichen Entwicklung sténdig mehr Haushalte Wohneigentum erworben und dann die typi-
schen Verhaltensweisen der Eigentlimer entwickelt haben. Wére Wohneigentum teuer und unerreichbar
geblieben, dann hétten sie auch die besondere Vermégensorientierung nicht praktiziert. Im strengen Sinne
gibt es diese rationalen, schon sehr friih geprégten und feststehenden Préferenzstrukturen nicht. Die Préfe-
renzen der Wohneigentimer zu Gunsten einer hohen Vermogenshildung und hohen Erwerbsbeteiligung
entstehen in gewisser Weise durch ein learning by doing. Man erwirbt Wohneigentum, well es besonders
attraktiv ist. Ist man dann Eigentimer geworden, dann muss man mit der sperrigen Unteilbarkeit des
Wohneigentums fertig werden. Es entsteht ein gewisser Zwang zur Mehrarbeit, zum hdheren Sparen und

zur Einschrénkung bestimmter Formen des Konsumes.
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3. Konsumbudgetsim Vergleich

3.1 Wassagt die Okonomische Theorie?

Nicht alle Konsumausgaben reagieren gleichartig auf Veranderungen des verfligbaren Einkom
mens. Der Zusammenhang zwischen der Einkommenshdhe und den Ausgaben fir verschiedene Konsum-
guter wird in der Okonomie Einkommens-Konsum-Kurve oder Engel-Kurve genannt. Unter sehr verein-
fachten Modellannahmen sind diese Kurven Geraden durch den Ursprung, d.h. bel einer Verdoppelung der
Einkommen wird von jedem Gut doppelt so vid konsumiert und bei null Einkommen wird nichts konsumiert.
Im Allgemeinen wird jedoch die Nachfrage bei steigendem Einkommen schneller oder langsamer as das
Einkommen steigen. Wenn die Nachfrage rascher steigt, bezeichnet der Okonom das entsprechenden Gut
als Luxusgut, wenn sie in einem geringeren Verhdtnis as das Einkommen steigt, wird es a's notwendiges
Gut bezeichnet. Beispiele fur notwendige Glter sind etwa Bleigtifte, Salz oder Zahnpasta. Bel steigendem
Einkommen wird man vielleicht eine etwas hohere Qualitdt nachfragen, es ist jedoch unwahrscheinlich,

dass die Nachfrage linear zum Einkommen immer weiter anwachst.

Finanzierungslasten und ersparte Miete verandern das verfugbare Einkommen in gegensétzliche
Richtung. Die Ausgaben fur Zins- und Tilgungdeistungen eines , frisch gebackenen* Wohneigentiimers
verringern sein verfligbares Einkommen (Investitionsphase). Umgekehrt steigt mit abnehmenden Finanzie-
rungdasten im Zeitablauf das verfigbare Einkommen — der Wohneigentiimer profitiert jetzt von der erspar-
ten Miete (Rentenphase). Aufgrund der Erkenntnisse aus der 6konomischen Theorie kann man nicht er-
warten, dass die Reaktion des Wohneigentimers bei Verringerung und Erhdéhung des Einkommens sym-
metrisch verlauft. Vielmehr ist davon auszugehen, dass es einerseits Giiter und Dienstleistungen gibt, deren
Konsum in der anfanglichen Tilgungsphase stérker als andere eingeschrankt wird, und andere Giter und
Dienstleistungen, deren Konsum in der spéteren Rentenphase stérker anwéchst as das verflgbare Ein-
kommen. Welche Giter und Dienstleistungen aber in den Augen der Eigentiimer zu den Luxusgitern und

welche zu den notwendigen Gitern zu zéhlen sind, das kann nur eine empirische Untersuchung zeigen.

3.2 Wowird der Gurtel enger geschnallt?

Gespart wird vor allem beim Auto und bei den taglichen Einkaufen. Die hohen anfanglichen Kreditlas-
ten der Wohneigentiimer finden in den einzelnen Konsumbudgets ganz unterschiedlich ihren Niederschlag.
Die mit weitem Abstand hochste Eingparung wird - relativ und absolut betrachtet - bei Kraftfahrzeugen
redisert (vgl. Abbildung 5und Tabdle 1): Wahrend der typische Mieterhaushalt — im Statistischen Mittel —
jeden Monat 208 Euro fir den Kauf von Pkws ausgibt, sind es bei hoch belasteten Wohnei gentiimern nur
51 Euro und damit 157 Euro oder 75% weniger. Hohe Einsparungen sind aul3erdem beim téglichen Einkauf
(Nahrungsmittel, Getrénke, Tabak) zu beobachten. Daneben leisten verminderte Ausgaben fir Bekleidung,
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fur Schuhe, in Restaurants sowie fir Mobel einen hohen Beitrag zur Finanzierung der Baukredite. Ein-
schrankungen bei Soft- und Hardware sowie bei einigen Luxusgitern (Uhren, Schmuck, Foto- und Fim-
ausriistung) spielen betragsméldig nur eine geringe Rolle. Dennoch gibt der hoch belastete Selbstnutzer hier

rund ein Drittel weniger aus as ein vergleichbarer Mieterhaushalt.

Abbildung 5: Konsumeinschrankungen im Vergleich zu sonst identischem Mieter haushalt

Auswahl: Familie mit 2 Kindern, Haushaltsnettoeinkommen 3.000 Euro pro Monat, Haushaltsvorstand 40 Jahre, Eigenheim in
Gemeinde mit 5-20.000 Einwohnern, Einkommensbel astung aus Zins und Tilgung Baukredite >25% (Regressionsergebnisse)
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Quelle: Eigene Berechnungen aus EVS 1998 empirica

Zukunftsinvestitionen werden nicht eingeschrankt. Im Unterschied zu 6ffentlichen Haushalten sparen
die jungen Wohneigentiimer nicht beim Thema Bildung: die Ausgaben fir Kurse, Studiengebiihren und/oder
Nachhilfe unterscheiden sich nicht signifikant von denen der Mieterhaushate. Das wére auch inkonsistent,
denn Wohneigentimer sind in ihren Lebensentwirfen sehr zukunfts- und langfristorientiert. Auf3erdem
bringt die Immobilie eine groliere Zukunftsabsicherung mit sich: die hoch belasteten Wohneigentimer zah-
len im Mittel erheblich mehr in Risikolebensversicherungen ein — auch wenn dies vornehmlich auf Dréngen

der finanzierenden Banken geschehen dirfte.
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Tabelle 1: Konsumeinschrankungen im Vergleich zu sonst identischem Mieter haushalt

Auswahl: Familie mit 2 Kindern, Haushaltsnettoeinkommen 3.000 Euro pro Monat, Haushaltsvorstand 40 Jahre, Eigenheim in
Gemeinde mit 5-20.000 Einwohnern, Einkommensbelastung aus Zins und Tilgung Baukredite >25% (Regressionsergebnisse)

Konsumeinschrankung nachrichtl.:
hochbelasteter Eigentimer abs. Ausgaben Mieter
€/Monat prozentual €/Monat

Energie (Strom, Gas, Ol, Kohle, Fernwarme) 11 9% 122
Risikolebensversicherung 7 144% 5

Haushaltsausstattung 0 0% 188
Bildungswesen 0 0% 15
Friseur/Kosmetik -1 -71% 20
Foto-/Filmausriustung -2 -32% 7

Spiele/Spielwaren -3 -9% 34
Bild-/Tontrager -3 -23% 15
Kraftstoff, Schmiermittel -4 -4% 100
Uhren/Schmuck -4 -33% 11
Sport-/Freizeitveranstaltungen -4 -9% 43
elektr. Gerate, Artikel fur die Korperpflege -4 -11% 39
Bucher und Zeitschriften -4 -12% 37
Pauschalreisen / Ubernachtungen -7 -8% 86
Nachrichtentbermittlung -8 -13% 62
Computer, Software -8 -33% 24
Gesundheitspflege -9 -16% 54
Mobel -12 -17% 68
Restaurant -14 -15% 92
Bekleidung und Schuhe -15 -8% 185
Nahrungsmittel, Getréanke, Tabak -17 -4% 476
Kraftfahrzeuge -157 -75% 208

Anmerkung: Gesundheitspflege = Medikamente, &rztliche Dienstleistungen, Zahnersatz, Brillen

Quelle: Eigene Berechnungen aus EVS 1998 empirica

Hohere Energiekosten infolge grofierer Wohnflachen. Neben den hoheren Beitrégen zu Risikolebens-
versicherungen geben die Selbstnutzer nur fir Energie mehr Geld aus as Mieter. Mit 133 gegentiber 122
Euro fallen diese Ausgaben immerhin 10% hoher aus. Hier machen sich die grofziigigeren Wohnfléchen
der Eigentimerwohnungen bemerkbar. Bel einer mittleren Fléche von 120gm (47gm pro Kopf) sind selbst
genutzte Wohnungen von unter 50-jahrigen Eigentimern fast doppelt so grol? wie die Wohnungen gleichalt-
riger Mieterhaushate (69gm bzw. 38gm pro Kopf).

3.3 Wohneigentimer sind wie Mieter — nur ,, amer”

Die Bedienung der Baukredite macht den Wohneigentiimer bei sonstigem Konsum ,, arm” . Angesichts
der enormen Vermdgen, die im Laufe ihres Lebens angesammelt werden, mag es verwirren, im Zusam-
menhang mit Selbstnutzern von Armut zu sprechen. Definiert man Armut jedoch as (voribergehende)
Konsumarmut, dann trifft diese Aussage durchaus zu. Der betrachtete Wohneigentiimer kann aufgrund der
hohen Kreditlasten rund 400 Euro monatlich weniger ausgeben. Demnach kdnnte man erwarten, dass sein
Konsumverhalten vergleichbar ist mit einem Mieterhaushat, der monatlich Uber ein Nettoeinkommen von

2.600 statt 3.000 Euro verfugt.
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Abbildung 6: Implizite Einkommensdifferenz — hochbelastete Selbstnutzer sind wie Mieter mit
geringerem Einkommen

Auswahl: Familie mit 2 Kindern, Haushaltsnettoeinkommen 3.000 Euro pro Monat, Haushaltsvorstand 40 Jahre, Eigenheim in
Gemeinde mit 5-20.000 Einwohnern, Einkommensbel astung aus Zins und Tilgung Baukredite >25% (Regressi onsergebni sse)

Ausgaben insgesamt i i *
Foto-/Filmausriistung L : : : :
Kraftfahrzeuge [ ! ! l l
Bild-/Tontréger I - - - -
Computer, Software [ ! I I
Nachrichteniibermittiung [ - - -
elektr. Geréte, Artikel fir die Kérperpflege [ f i i
i 1 i
Spiele/Spielwaren [
Nahrungsmittel, Getrénke, Tabak L E E
I I
Uhren/Schmuck [
Restaurant [ E E
Biicher und Zeitschriften [ : :
Sport-/Freizeitveranstaltungen [ ! !
Bekleidung und Schuhe [ : :
Gesundheitspflege [ :
Mabel \ :
Friseur/Kosmetik |:t:
Pauschalreisen / Ubernachtungen :’_E
Kraftstoff, Schmiermittel
Bildungswesen
Haushaltsausstattung

-1.400 -1.200 -1.000 -800 -600 -400 -200 0
implizite Einkommensdifferenz (EURO pro Monat)

Anmerkung: Gesundheitspflege = Medikamente, &rztliche Dienstleistungen, Zahnersatz, Brillen

Quelle: Eigene Berechnungen aus EVS 1998 empirica

» Geflihlte Konsumarmut“ bis zu dreimal hoher als Kreditlasten. Ein Vergleich der Konsumausgaben
von Mieterhaushalten zeigt, dass sich der Selbstnutzer nur ,,im Mittel* so verhdlt als hétte er monatlich 400
Euro weniger in der Tasche. Vielmehr gibt es Ausgaben, da fihlt er sich weniger eingeschrankt oder 1asst
e dch weniger einschrénken. Bespielsweise entsprechen seine Ausgaben fir Pauschalrei-
sen/Ubernachtungen denen eines Mieterhaushaltes, der Monat fur Monat nur rund 200 Euro weniger hat.
Es gibt aber auch Ausgaben, die Uberproportional auf die Einkommensbeschrénkung reagieren. Giiter aso,
bel denen der Selbstnutzer Uberproportionale Opfer zu leisten bereit ist. Dazu gehdren z.B. Fotoausriistung,
Kraftfahrzeuge und Bild-/Tontréger. Hier verhdlt sich der junge Sdbstnutzer ds wirden ihm gut 1.200
Euro statt 400 Euro monatlich weniger zur Verfligung stehen — dso wie ein Mieterhaushalt mit einem Net-
toeinkommen von 1.800 stait 3.000 Euro im Monat.

3.4  AusEinschrénkung wird Zubrot

Im Zeitablauf fallen die Finanzierungs- und Instandhaltungskosten der Selbstnutzer erheblich unter
die sonst falligen Mietkosten. Unmittelbar nach dem Erwerb eines Eigenheimes geben die betroffenen
Haushalte nicht selten ein Drittel ihres Nettoeinkommens fur Zins und Tilgung aus. Steigende Einkommen
und (Sonder-)Tilgungen mildern im Zeitablauf diese Finanzierungdast. Bereits 10 Jahre nach Erwerb, aso
typischerweise im Alter von Mitte bis Ende 40 Jahren, liegt die mittlere Kreditbel astung unter 20%, bis zum
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Vorabend des Ruhestandes unter 10% und damit weit unter vergleichbaren Mietbelastungen (vgl.
Abbildung 7). Selbst unter Berticksichtigung der laufenden Kosten (Instandhatung, Grundsteuer etc.) liegt
die Belastung im Alter von 60 Jahren mit etwa 10% ein gutes Drittel unter der Einkommensbelastung
gleichatriger Mieterhaushalte.

Abbildung 7: Wohnkostenbelastung im L ebenszyklus
Auswahl: Haushalte mit einer Wohnimmobilie, dieim Alter von Mitte bis Ende 30 Jahren neu gekauft oder gebaut wurde

30%

\ —A-—Selbstnutzer
25% —¥-—...darunter: Zins und Tilgung Baukredite

~ —-—gleichaltriger Mieter

20%

173 .
15% A N
N
\,
N
\
AN
N\,

10% Ny
\.
N
.

~<
~.
~
~

Belastung

5% S

0% T T T T T T
35 40 45 50 55 60 65 70
Alter Haushaltsvorstand

Definition: Belastung = Wohnkosten (nettokalt) / Haushal tsnettoeinkommen

Quelle: Eigene Berechnungen aus EVS 1993 empirica

Nach rund funfzehn Jahren kaum noch Konsumeinschrankungen. Je mehr die Wohnkosten an Be-
deutung verlieren, desto weniger missen sich die Wohneigentiimer bei ihren Konsumausgaben einschran
ken. Lehrbuchhaft zeigt sich dieser Prozess z.B. bei den Ausgaben fur Hard- und Software: in den ersten
Jahren mit anfanglich hohen Kreditlasten wird dieses Budget zunéchst um ein Drittel (Indexwert 67 in
Abbildung 8) heruntergefahren. Fallt die Belastung nach 6 bis 14 Jahren unter 25%,% geben die Wohnei-
gentimer nur noch ein gutes Flnftel weniger as vergleichbare Mieter aus (Indexwert 78). Spétestens bei
einer Belastung von weniger as 15% - und damit etwa 15 Jahre nach dem Einzug in die eigenen , vier

Wande" - gibt es keine signifikanten Unterschiede mehr zum Mieter (Indexwert 100).

2 Laut EVS 1993 fallt die Belastung im Mittel nach 9 Jahren unter die 25%-Marke. Im Einzelfall hangt die Dauer natiirlich von der
Finanzierung (Eigenkapitalquote, Zinshohe, Tilgungssatz), von Sondertilgungen und Laufzeiten sowie von Einkommenssteigerun-
gen ab.
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Abbildung 8: Konsumeinschrankung im Zeitablauf

Auswahl: unter 50-jdhriger Haushaltsvorstand

140

Kreditbelastung >25% (die ersten 5 Jahre)

O Kreditbelastung 15-25% (nach 6 bis 14 Jahren)

120 | DOKreditbelastung <15% (ca. 15 Jahre nach dem Erwerb)

100 ’7

100)

80

60 —| [—

Index (Mieter

20

Kraftfahrzeuge Computer, Mobel Gesundheitspflege  Restaurant Pauschalreisen /  Bekleidungund ~ Nahrungsmittel,
Software Ubernachtungen Schuhe Getrénke, Tabak

Anmerkung: Gesundheitspflege = Medikamente, &rztliche Dienstleistungen, Zahnersatz, Brillen

Quelle: Eigene Berechnungen aus EV'S 1998 empirica

Gastronomie, Wellness und Mode profitieren von der ersparten Miete. Genauso wie der Gurtel bei
verschiedenen Ausgabearten unterschiedlich eng geschnallt wurde, genauso wird er auch unterschiedlich
schnell und weit wieder gelockert.® Am langsten dauert die Annaherung an das Referenzniveau eines Mie-
terhaushaltes bei Autos. Rund 15 Jahre bleiben die Ausgaben hier weit zurlick. Womdglich sinkt die Be-
deutung des Autos als Statussymbol bei Selbstnutzern. Ahnlich lange tiben sich die Wohneigentiimer bei
der Gesundheitspflege in Zurtickhaltung. Im Unterschied zu den Ausgaben fir Kraftfahrzeuge erreichen
die Gesundheitsausgaben anschlieffend jedoch ein Uberdurchschnittliches Niveau und liegen 15% hoher als
beim Referenzhaushalt. Dieses overshooting konnte durch ,,aufgeschobene® Mal3nahmen (z.B. Zahner-
satz, medizinische Massagen) verursacht sein. Demgegentiber dirften die Uberdurchschnittlichen Ausga-
ben in Restaurants, fir Reisen sowie fir Bekleidung und Schuhe eher die Folgen des Zubrots der ersparten
Miete reflektieren. Denn sobald die Wohnkosten hinter den sonst Ublichen Mietkosten zurtickblelben, steht
dem Wohneigentiimer bei identischem Nettoeinkommen nach Begleichung der Wohnkosten metr Geld zur
freilen Verfigung. Mit diesem Zusatzeinkommen werden aber die Ausgaben offensichtlich nicht in alen

Konsumkategorien gleichermal3en erhoht.

3 Diese These kann nur durch eine Analyse sehr detaillierter Konsumausgaben tiberpriift werden, wie sie in der vorliegenden Untera-

chung zur Verfuigung stehen. Andere empirische Arbeiten mit weniger differenzierten Konsumkategorien kommen deswegen zu ab-
weichenden Ergebnissen (vgl. z.B. Fachinger, 2001).
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4. Fazit

Luxusausgaben sind solche, auf die man in , schlechten" Zeiten verzichtet und fir die manin , gu-
ten" Zeiten mehr Geld verwendet. Verénderungen des verflgbaren Einkommens wirken sich bei einzel-
nen Ausgabekategorien fir Konsumgtiter ganz unterschiedlich aus. Insbesondere sind die Reaktionen auf
positive und negative Veranderungen nicht symmetrisch. Dies zeigen die vorliegenden Vergleiche der
Konsumnachfrage von Haushaten mit hohen Finanzierungdasten fir Wohneigentum (Investitionsphase)
bzw. mit niedrigen Wohnkosten infolge ersparter Mietzahlungen (Rentenphase) mit vergleichbaren Mieter-
haushalten.

Die Urlaubsreise ist wichtiger als das neue Auto. Auf der einen Seite werden die Ausgaben fur Kraft-
fahrzeuge oder Hard- und Software infolge einer Verschérfung der Einkommensrestriktion durch Finanzie-
rungdasten erheblich zuriickgefahren, mit nachlassenden Tilgungdasten und zunehmender Mietersparnis
aber nicht Uber das Niveau vergleichbarer Mieterhaushalte hinaus angehoben. Auf der anderen Seite wer-
den die Ausgaben fir Pauschalreisen und Ubernachtungen in der Invetitionsphase nur wenig einge-
schrankt, Uberschreiten aber in der Rentenphase bei weitem das Referenzniveau eines Mieters. Allein die
Ausgaben fur Bekleidung und Schuhe weisen eine nahezu symmetrische Reaktion auf positive und negati-

ve Einkommensénderungen auf.

Prestige des Wohneigentums l&sst Verzicht auf andere Luxusguter leichter verschmerzen. Offensicht-
lich tritt der Prestigekonsum — z.B. in Form von teuren Autos — durch das noch wichtigere Prestigegut
Wohneigentum etwas in den Hintergrund. Wohneigentimer kdnnen es sich leisten, bel Autos und anderen
Luxusgitern sparsam zu sein. Die hohere Ausgabenneigung der Mieterhaushate bei Autos sgndidert,
dass hier nicht nur ein Instrument fur die Mobilitét sondern auch ein Stiick Status zusammen mit dem Auto

gekauft wird. Der Statusbedarf der Wohneigentimer ist demgegeniiber anscheinend schon stérker gesét-
tigt.
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[I. METHODIK

1 Verteilung der Haushalte mit Einkommensbelastung durch Baukredite

Die meisten Haushalte mit hohen Finanzierungdasten durch Baukredite findet man in der Altersklasse der
35 bis 39-Jahrigen: mehr ds jeder zehnte Haushat (vgl. Abbildung 9) bzw. fast jeder Dritte Wohneigen
timer. 20 Jahre spéter, bei den 55- bis 59-jahrigen Haushdtsvorsténden, ist deren Anteil an alen Haushal-
ten nur noch halb so groR3, alein unter den Wohneigentimern fédlt jetzt nur noch jeder zehnte in diese Ka-
tegorie. Hochgerechnet gehdren rund 1,4 Mio. Haushdlte in die Kategorie ,, unter 50-jahriger Haushaltsvor-
stand mit Einkommensbelastung durch Baukredite von mehr als 25%". Diese Haushalte werden durch
knapp drel Tausend Haushalte in der EV S Stichprobe reprasentiert.

Abbildung 9: Verteilung der hochbelasteten Selbstnutzerhaushalte

100%

WHTT r1 r1r1 r1r—1r—1r—1 /1111 r

80%T1 1 1 1 — 1 1 1 1 1 [ 1 1 ]

70 11 11 r1r1 /1111t e/t r

60%T1 Ir1 r1 r1 r1r—1r—1r—t /1111 r

B Mieter

— o . f 0,
50% 44 — — | — — || | | | Selbstnutzer: Belastung bis 15%|

- ...Belastung 15% bis 25%
¥ .. Belastung mehr als 25%

F L I e T e I S I S I e I s I S I S I S I s (R S T S I

301 - 1 — - 4 1 1 | -

20% 1

10% 1

0%

<25 25-29 30-34 35-39 40-44 45-49 50-54 55-59 60-64 65-69 70-74 75-79 >79

Quelle: Eigene Berechnungen aus EVS 1998 empirica

2. Die staatlichen Rahmenbedingungen beim Erwerb von Wohneigentum

Die Wohneigentumsforderung wurde seit den 80er Jahren vor alem in hoheren Einkommensklassen in

mehreren Stufen reduziert.* Seit 1996 gibt es eine progressionsabhangige Forderung im Rahmen der Bi-

*  Inder Abbildung 10 nicht enthalten sind die massiven Begiinstigungen der so genannten unechten Zweifamilienhéuser, die bisin die

80er Jahre zugelassen wurden (voller Schuldzinsenabzug, degressive AfA, Verlustverrechnungen im Rahmen einer zugestandenen
Einnahme-Uberschuss-Rechnung - sofern eine Einliegerwohnung gebaut wurde, die aber nicht vermietet werden musste).
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genheimzulage. Da die meisten Erwerber Familienhaushate sind und infolge von Ehegattensplitting und
Kinderfreibetrégen vergleichsweise niedrige Durchschnittsteuersatze aufweisen (typischerweise um 20%),

hat der typische Erwerber durch die Umstellung von Steuer- auf Zulagenforderung erheblich profitiert.

Abbildung 10: Férderquote fur selbstgenutzte Immobilien 1960-2003

Auswahl: Familie mit zwel Kindern, Einkommen jeweils unterhalb der gtiltigen Einkommensgrenzen

25%

-- & - Steuersatz 30%
—-8— Steuersatz 20%
—&— Steuersatz 10%

20% Atrp
N LT YV N

15%

DW—MA_JA_-‘\! ) FL—H:;‘:_‘
10% Aoda A , N
N

S%W#H—‘_N—m—.—‘//—‘_‘_‘_\

Férderquote (Férderbarwert / Kaufpreis)

O e e e L e e e e e e e L o B e e e e A e e e e e e e e e e B s o p
1960 1962 1964 1966 1968 1970 1972 1974 1976 1978 1980 1982 1984 1986 1988 1990 1992 1994 1996 1998 2000 2002

Jahr

Annahme: Urspriingliche staatliche Zulagen (EigZulG) oder Barwert der Steuervorteile (87b, 810e, §34f) wurden auf die heutigen
Objektwerte hochgerechnet, der Kaufpreis betrégt im Jahr 2003 280 Tsd. Euro bei einem Einkommensteuersatz von 20% (260
Tsd. Bzw. 300 Tsd. Euro bei einem Steuersatz von 10% bzw. 30%) und wurde mit dem Preisindex fir Wohngebéude (Baulei stun-
gen am Bauwerk) fortgeschrieben.

Quelle: Eigene Berechnungen, ESIG, EigZulG empirica

3. Regressionser gebnisse

Die nachfolgenden Tabellen geben eine Ubersicht ausgewahlter Schitzergebnisse fiir Ausgaben mit signi-
fikanten Einflissen aus der Einkommensbelastung durch Baukredite. Die Parameter wurden mittels OLS-
Regression der Konsumausgaben in DM pro Quartal auf Beruf, Haushatstyp, Einkommen, Belastung
durch Baukredite, Wohnstatus, Gemeindegrofie, Alter und Region geschéizt. R bezeichnet den Referenz-
haushalt bei Dummyvariablen (Angestellter, kinderloses Paar, Einkommensbelastung durch Baukredite
weniger as 15%, Mieterhaushalt, in Grol3stadt mit mehr als 500 Tsd. Einwohnern, in Ostdeutschland). Das
Symbol * (**) bedeutet Signifikanz auf dem 5%-Niveau (1%-Niveau).
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Nahrungsmittel, | Bekleidung darunter: darunter: darunter: Kraftstoff und
a und Schuhe Verkehr neue Kf; gebrauchte Kf; Schmi i
Konstante -429 ** 377 = 1.733 *+ 1.366 = 25+ 118 =
Beruf
Sebstandiger 18 7 678 ** 412 ™ -131** 59 *
Beamter 28 2 -149 -117 48 12
Angestellter
Arbeiter 64 ** -134 ™ 134 * 89 99" 14 ~
Nicht-Erwerbstéatiae -52 ** -133 * -87 -8 28 ** 74 #
Haushaltstyp
Single -257 ** -34 * -133 -37 -5 -80 =
kinderloses Paar
Paar mit 1 Kind 151 ** 14 -199 -58 23** -49 *
Paar mit 2 Kindern 224 ** 34+ -206 6 36** -94 =
Paar mit 3 u.m. Kin 302 ** 15 -404 * -53 =70+ -100 =
Alleinerziehende -10 108 * -324 -2 -7 -158 *
sonst. -19 -44 * =72 -18 -5 -33 =
Aquivalenzziffer 798 ** 204 = -116 -196 -64 66 =
HH-Nettoeinkommen
einfach 9,38E-03 ** 1,12E-02 * 1,86E-02 ** -6,40E-03 2,56E-03** 7,96E-03 *
quadratisch -3,03E-08 ** -2,33E-08 * 2,65E-07 ** 2,55E-07 * 9,10E-08** -3,51E-08 *
kubisch 3,32E-14 ** 1,43E-14 -6,80E-13 ** -5,74E-13 = -2,16E-13+ 5,21E-14 =
Belastung durch Baukredite
<15%
15-25% -46 ** -89 * -858 ** -497 = -285** -6
>25% -102 ** -149 * -985 ** -565 * -355** -21
Wohnstatus
Wohneigentimer -1 60 * 21 71 11** 6
GemeindegroRe
<5.000 -51 ** 0 222 ¢ 10 104** 207 =
5-20.000 -33 * -11 163 5 99 *+ 158 =
20-100.000 -20 1 91 66 45** 104 =
100-500.000 5 51 ™ -64 -65 -6** 68 ™
Alter
einfach 8 ** -22 = -46 * -36 * 4 ** 5
kubisch 2,62E-03 ** 5,42E-03 * 5,90E-03 6,49E-03 -3,09E-03** 4,83E-04
Region
West 89 ** 49 = -61 -140 * =27 37+
Mébel und darunter: darunter: Therap. Gerate darunter: arztl. Dienstl.
a " I i (Zahnersatz, Brillen) (ohne Tierarzt)
Konstante 189 148 284 ** 14 71 44
Beruf
Sebstéandiger -41 -95 = 20 -4 -20** 70 *
Beamter 9 -22 801 ** 64 = 47 * 433 *
Angestellter
Arbeiter -93 ** -67 * -11 -7 -7 5
Nicht-Erwerbstatiae -55 -24 -3 -2 =17+ 27+
Haushaltstyp
Single -174 ** -110 * -46 * -18 * -18** -3
kinderloses Paar
Paar mit 1 Kind 59 26 48 * 3 -10** 35"
Paar mit 2 Kindern 48 2 75 ** -7 4 31+
Paar mit 3 u.m. Kin 26 -46 84 * -20 * 20#* 30
Alleinerziehende -81 -76 26 -20 * -1+ 30 *
sonst. 48 16 39 6 3 11
Aquivalenzziffer -24 -87 * =70 ** -3 -13%x -43 =
HH-Nettoeinkommen
einfach 1,59E-02 ** 1,19E-02 * -1,86E-03 * 1,02E-03 * 1,95E-04** -1,11E-03 *
quadratisch -2,30E-08 -3,87E-08 * 6,82E-08 ** -4,50E-09 * 8,97E-09** 3,02E-08 *
kubisch 1,08E-14 5,38E-14 * -1,28E-13 ** 1,38E-14 = -2,26E-14** -6,21E-14 =
Belastung durch Baukredite
<15%
15-25% 114 ** 95 * -92 ** -12 * -30** -16
>25% -13 13 -99 ** -19 = =27 -26 *
Wohnstatus
Wohneigentimer -39 -68 * 48 ** 10 * 14 12
GemeindegrofRe
<5.000 74 39 50 * -4 1% -14
5-20.000 92 * 74 = -7 1 13 #* -5
20-100.000 75 61 * -26 -2 0** -3
100-500.000 86 * 53 3 0 7 -1
Alter
einfach 2 -1 9+ 0 -3 2
kubisch 3,97E-04 -4,34E-04 3,62E-03 ** 3,58E-04 1,22E-03** 6,83E-04
Region
West -107 ** -126 * 79 ** 15 = 20* 28 *
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Beherbergung, darunter: darunter:
Bildung Gaststatten Restaurant Uberpnachtungen Nachrichten Energie
Konstante 33 268 = 158 ** 87 = 246+ 122 =
Beruf
Sebstéandiger 8 19 95 ** -13 * 44 65 *
Beamter -15* -2 15 -8 ™ 2 -6
Angestellter
Arbeiter -35 ** -74 -32 ** -29 = -23** 3
Nicht-Erwerbstatiae -13* -82 = -36 ** -28 = 7 -26 *
Haushaltstyp
Single 28 ** -92 = -87 ** -28 = -1 -47
kinderloses Paar
Paar mit 1 Kind -16 * -174 = -146 ** -16 * -5 41+
Paar mit 2 Kindern -13 -169 * -160 ** -4 -28* 55 *
Paar mit 3 u.m. Kin 18 -221 = =217 > 14 = -15 56 =
Alleinerziehende 47 *+ -217 = -193 ** -32 7 -14 62 *
sonst. -6 -188 * -128 ** -45 = 25* 32"
Aquivalenzziffer 80 ** -32 -37 ** -10 = 24 127 =
HH-Nettoeinkommen
einfach 1,32E-04 1,46E-02 * 1,04E-02 ** 2,02E-03 * 3,25E-03** 2,28E-03 *
quadratisch 3,46E-09 -4,47E-08 * -3,59E-08 ** -2,40E-10 * -1,04E-08** -7,07E-09 *
kubisch -3,50E-15 4,95E-14 = 4,57E-14 ** -5,96E-15 = 1,11E-14* 8,91E-15
Belastung durch Baukredite
<15%
15-25% -5 -47 -35 ** -12 3 -9
>25% 6 -149 = -107 ** -35 = 4 -2
Wohnstatus
Wohneigentiimer -1 47 25 ** 28 ™ -45** 63 *
GemeindegroRe
<5.000 -29 ** -102 = -40 ** -46 * =37 20
5-20.000 =27 ** -84 = -35 ** -36 = -26** 4
20-100.000 -21 ** -91 * -49 ** -32 -16** 19 *
100-500.000 -14 * -9 -17 3= -5 2
Alter
einfach -4 xx -4 -2 -2 -4 xx -1
kubisch 1,02E-03 ** 8,48E-04 1,28E-04 8,86E-04 ™ 7,86E-04** 1,48E-03 *
Region
West 10~ 42 = 93 ** 2™ 40* 13~
andere Waren und darunter: darunter: elektr. Geréte, darunter: Private darunter: Risiko-

i i i i o) Schmuck, Uhren versi i
Konstante -353 ** 56 = 50 ** -38 -67 -3
Beruf
Sebsténdiger -30 1 -8 ** -8 1.197* 36 ™
Beamter -21 -1 2% -7 33 -5
Angestellter
Arbeiter -45 ** -15 = -23 ** 1 -340** -1
Nicht-Erwerbstatiae -63 ** -26 * -20 ** -1 -79** -8
Haushaltstyp
Single -39 * -20 * -14 ** -14 * 77 -8*
kinderloses Paar
Paar mit 1 Kind 76 ** -3 37 ** -20 * 75* 6
Paar mit 2 Kindern 84 ** -4 23 ** -29 * 144** 10 *
Paar mit 3 u.m. Kin 98 ** -14 = 20 ** -38 = 209+ 20 *
Alleinerziehende 111 ** 0 17 * -18 -80* 5
sonst. -20 14 = 9 ** =22 -7 1
Aquivalenzziffer 39 * -7 = 12 *+ -14 + -137 4
HH-Nettoeinkommen
einfach 1,00E-02 ** 1,52E-03 * 1,86E-03 ** 1,70E-03 * 2,43E-02** -7,55E-05
quadratisch -2,94E-08 ** -5,66E-09 * -6,87E-09 ** -2,65E-09 -1,19E-08 4,58E-09 *
kubisch 4,20E-14 ** 7,08E-15 * 8,83E-15 ** -1,61E-16 -6,87E-14* -1,14E-14 =
Belastung durch Baukredite
<15%
15-25% -48 ** -5* -1 21 75* 23"
>25% -60 ** -15 = -15 ** =22 84+ 41
Wohnstatus
Wohneigentimer -11 6 * -9 ** 4 65** 1
GemeindegrofRe
<5.000 35 * -4+ 2 8 -112* 2
5-20.000 32+ -2 5 xx 2 -50+ 0
20-100.000 1 2 3+ 13 * -20 1
100-500.000 5 2 4+ 11+ 15 -2
Alter
einfach 15 *+ -1 -1 1 -9 1
kubisch -3,73E-03 ** 5,40E-04 * 5,58E-05 ** -2,58E-04 5,11E-03** -5,92E-05
Region
West 59 ** 7 26 ** 8* -14 -4
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Freizeit, Unterhaltung, darunter: darunter: Hard- und darunter: Bild- und darunter: Foto darunter:
Kultur HiFi-Anlagen Software Tontrager [Eilmausriistung Musiki a
Konstante 258 30 11 #+ 30 = 56 ** -12
Beruf
Sebstandiger 4126 ** 410 * 29 ** 410 ™ 2 21
Beamter 127 ** 0 29 ** 7 3 42
Angestellter
Arbeiter -156 ** 2 14 ** -5 0 4
Nicht-Erwerbstatiae -128 ** 1 24 ** -1 -4 11
Haushaltstyp
Single -45 19 * 10 * 9~ -13* 3
kinderloses Paar
Paar mit 1 Kind -137 ** -2 8 ** -3 -1 19
Paar mit 2 Kindern -54 4 2 1 -7 34
Paar mit 3 u.m. Kin -41 1 12 *+ 1 -2 46
Alleinerziehende -80 10 -18 ** 1 -13* 11
sonst. -187 ** 6 -26 ** 5 -5 -8
Aquivalenzziffer 107 ** 8 -1 -3 -3 -6
HH-Nettoeinkommen
einfach 2,66E-02 ** 1,13E-03 3,14E-03 ** 1,37E-03 * 7,39E-04** 4,83E-04
quadratisch -6,38E-08 ** -3,63E-09 ** -1,02E-08 ** -5,59E-09 ** -2,69E-09* 9,21E-09
kubisch 5,70E-14 * 2,78E-15 1,09E-14 ** 6,94E-15 = 4,87E-15* -2,34E-14
Belastung durch Baukredite
<15%
15-25% -137 ** -10 ¢ -30 ** -5* -9 -22
>25% -335 ** -16 * -46 ** -15 = -12* -47 ¢
Wohnstatus
Wohneigentiimer 146 ** 5 2 -5 1 22
GemeindegroRe
<5.000 -230 ** 14~ 51 ** a7 -5 27
5-20.000 -140 ** -7 33 ** 14 = 7+ 15
20-100.000 4121 * -7 21 413 = -2 9
100-500.000 -16 -3 -18 ** -3 -7 17
Alter
einfach 5 -3 0 ** 0 -1 -1
kubisch 2,63E-03 5,79E-04 * -2,54E-04 ** -7,30E-05 2,04E-04 3,19E-05
Region
West 13 1 -3 -2 2 25
darunter: Spiele, darunter: Sport- darunter: darunter: darunter: darunter:
Spielwaren [Ereizveranstaltungen Zeitunagen/Zeitschriften Biicher | i i
Konstante -108 ** 1 22 * -9 -8 159
Beruf
Sebsténdiger -28 ** 12 * -10 ** 5 -7 -54 =
Beamter 13 * 10 12 ** 19 = 3 -5
Angestellter
Arbeiter -4 -39 ~ 9+ 27 -20* -66
Nicht-Erwerbstatiae -7 -37 = -1 -2 17 62
Haushaltstyp
Single 15 ** 23 = -3 7* 22* -69 *
kinderloses Paar
Paar mit 1 Kind 54 ** -34 5* -8 13* -112 =
Paar mit 2 Kindern 78 ** -8 2 -3 26* -131
Paar mit 3 u.m. Kin 92 * -1 2 17 = 19+ -180 *
Alleinerziehende 53 ** 14 <13 ** 5 21+ -78 *
sonst. -17 ** -40 = -4 -11 = 8 -67 *
Aquivalenzziffer 32 ** 47 = 4 7+ 27 -29
HH-Nettoeinkommen
einfach 1,04E-03 ** 2,33E-03 * 1,37E-03 ** 1,25E-03 * 5,01E-04* 7,42E-03 *
quadratisch 1,45E-09 -3,56E-09 * -4,15E-09 ** -1,96E-09 * -1,16E-09 -2,56E-08 *
kubisch -7,88E-15 * 2,55E-15 4,15E-15 ** -3,00E-16 -3,96E-16 4,18E-14 =
Belastung durch Baukredite
<15%
15-25% -10 * -4 -11 -10 * =17+ -11
>25% -19 ** -22 -11 -20 * -21 -90 *
Wohnstatus
Wohneigentimer -1 8 5** -4 24 52 *
GemeindegrofRe
<5.000 0 -43 * -4 -4 -28** -90 *
5-20.000 4 -32 = -1 -8 = -15#* -57 =
20-100.000 1 -37 -5 ** -6* -11* -33*
100-500.000 5 -13 = 2 3 -9* -2
Alter
einfach 3 -1 1+ 1 0 2
kubisch -8,59E-04 ** 2,37E-04 -1,15E-06 -1,69E-04 2,18E-04 1,31E-03
Region
West 29 ** 23 * 10 ** 8™ -20* -59 *
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